-

met vaststelling van complexaumer 650 A en op welk plan de gedeelten
van het complex, welke bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te

Heqdnir dga negenentw1nt1gste maart negentienhonderd eenenzeventig,
ver88h&ENE Agile. 1E§rx¥é§&§%@:§@ﬁ§éffnﬁ8yé’i’8§ ZB&BeHS&&“n&E‘&P}éC@er
staﬁ&ﬂf&gts Beverw1Jk.
de Heer JOHAN VAN WIJK, aannemer, wonende te REVERWIJK, Warande nummer 45,
geboren te Beesd op v1er september negentienhonderd elf in algehele ge
meenschap van goederen, in voor beiden eerste echt, gehuwd met Mevrouw
Tewntje Krul, zonder beroep, wonende op voormeld adres en geboren te
Beesd op drie oktober negentienhonderd veertien.
De comparant verklaart:
dat hij eigenaar is van een perceel grond, waarop door hem een apparte
menten gebouw is gesticht, staande en gelegen te Beverwijk aan de Belgie
laan tussen de Italielaan en de Waalstraat, waarvan de appartementen ge -
legen op de tegane grond zullen worden genummerd aan de Belgi€laan en de
woonappartementen aan de Waalstraat 20 tot en met 122 (even nummers)9 ka
dastraal tekend gemeente WIJK AAN ZE N DUIN, sectie C nummer 649, groot
dr1eentw1nt1g are vijftien centiare,
waarever de comparant volledig het bestuur heeft en waarvan de eigendom van
zijn zijde 1s gevallen in de tussen hem en zijn echtgenote bestaande
huwe lijksgoederengemeenschap, als door hem verkregen:
als een gedeelte van het vervallen perceel nummer 608 dier gemeente en
sectie,
door de op zestien juni negentienhonderd =zzventig ten hypotheekkantore te
Haarlem in deel 2778 nurmer 65 plaatsgehad hebbende overschrijving van het
afschrift ener akte van verkoop en transport  houdende kwijting voor de
kooprenningen en uitsluiting van ontbinding bij wanprestatie op die zelfde
dag voor mij, notaris, verleden;
dat het appartementen gebouw kan worden omschreven als volgt:
het flatgebouw bevattende: op de tegane grond een bedrijfsruimte, be
stemd voor een garage ret werkplaats/annex guick service station, !:in
toor en showroom met de ruimten, die daaraan organisch verbonden zijn;
een bedrijfsruimte bestemd voor tankkantoor met de ruimten, die daaraan
organisch, verbonden zijn; een bedrijfsrvimte bestemd voor snack bar
annex cafe restaurant met de ruimten die daaraan organisch verbonden”
zijn; een.bedrijfsruimte, bestemd woor kantoor; een bedrijfsruimte be
« stemd voor de exp101tat1e van een wasserette; tweeentwintig bergingen,
tw2e trappenhuizen en vluchttrap9 1iftkoker bromfietsberging, rulmte
voor de centrale verwarmingsinstallatie, en gangen naar de bergingen,
alsmede opgang naar de verdieping gelegen tussen de begane grond en de
eerste verdieping (casu quo eerste woonetage) bevattende dertig ber
gingen en gangen naar die ltergingen, alsmede
op de eerste etage: twaalf woonappartementen (tweekamerwonlngen) en een
woonappartement (v1erkamerwon1ng) en galerij;
op de tweede Stage: twaalf woonappartementen (tmeekamerwonlngen) en een
woonappartement vierkamerwonlng) en galerij;
op de derde etage. twaalf woonappartementen (tmeekamerwonlngen) en een
woonappartemegt (v1erkamerwon1ng en galerij;
op de vierde et ¢ twaalf woonappartementen (tweekamerwoningen) en een
woonappartement v1erkamerwon1ng§ en galerij;
dat de comparant besloten heeft over te gaan tot de splitsing van de
eigendom van voormeld flatgebouw in appartementen in de zin van artikel 638a
van het Burgerlijk Wetboek benevens de vaststelling van een reglement, als
bedoeld in artikel 638f van voormeld wetboek;
dat daartoe voormeld flatgebouw is uitgelegd in een pla n van alle woon
lagen, hetwelk san deze akte zal worden gehecht en hetwelk is goedgekeu:rd
door de Hypotheekbewasrder te Haarlem op

.

-dat het gebouw 281 omvatten de navolgende flats:
a. de bedrijfsruimte op de begane grond (wasserette), plaatselijk te num
meren aan de Belgielaan, kadastraal tekend gemeente WIJK AAN Z&E EN DUIN,
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- sectie C nummer 650 A 1;

de bedrijfsruimte op de begane grond (kantooy), plagtselijk te nummeren
aan de Belgielaan, kadastrsal bekend gemeente WIJK AAN ZE& EN DUIN,

- sectie C nummer 650 A 2;

de bedrijfsruimte op de begane grond (snack bar annex café restaurant
met de ruimten die daaraan organisch verbonden zijn), plaatselijk te
numneren san de Belgi€lasn, kadastraal bekend gemeente WIJK AAN ZgH s
DULN, sectie C nummer 650 A 3;

de bedrijfsruimte op de btegane grond (bank kantoor met de rulmten die
dearaan organisch verbonden zijn ), plaatselijk te mumeren san de
Belgi€lean, kadastraal bekend gemeente WIJK AAN ZEE EN DUIN, sectie C

- nummer 650 A L;

de bedrijfsruimte op de begane grond (garage met de ruimten die daaraan
organisch verbonden zijn), plaatselijk te nummeren asn de Belgielaan,
kadastrsal bekend gemeente WIJK AAN ZEE HN DUIN, sectie C nummer 650 A 5;
de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)?
Plaatselijk btekend te BEVERWIJK, Waalstraat nummer 20, kadastraal bekend
gemeente WIJK AAN ZHE EY DUIN, sectie C nummer 650 A 6;

de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage),
Pleatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 22, kadastraal bekend
gemeente WIJK AAN ZES& EV DUIN, sectie C nummer 650 A 7;

raal bekend

de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon e‘bage)9
Plaatseli jk btekend te Beverwijk, Waalstraat numer Ehs kadastraal bekend

- gemeente WIJK AAN ZEE HN DUIN, sectie C nuwmmer 650 A 8;

de eerste etage woning met terging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)s
Pleatselijk tekend te Beverwijk, Wealstraat nummer 26, kadastraal bekend

- gemeente WIJK AAN ZEE uY DUIN, sectie C nummer 650 A 9;

de eerste etage woning met terging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu guo eerste woon etage)9
Plaatselijk btekend te Beverwijk, Waalstrsat nummer 28, kadastraal bekend
gemeente WIJK AAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 A 10;

de eerste etage woning met berging op ds verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (ecasu quo eerste woon etage),
plaatselijk bekend te Beverwiljk, Waalstraat nummer 30, kadastraal bekend
gemeente WIJK AAN ZmE &Y DULN, sectie C nummer 650 A 11;

de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de esrste verdieping (casu quo eerste woon etage),
plaatselijk bekend te Beverwijk, Wealstraat nummer 32, kadastraal bekend

- gemeente WIJK LAN ZEE 8N DUIN, sectie C nummer 650 A 12;

de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)9
Pleatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 34, kadastraal bekend

- gemeente WIJK AMN ZEE EN DULN, sectie C nummer 650 A 13;

de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu gypo eerste woon etage)]
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 36, kadastraal bekend

- gemeente WIJK AAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 A 1k;

de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de esrste verdieping (casu quo eerste woon etage)G
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 38, kadastraal bekend

- gemeente WIJK AaN Zai vy DUIN, sectie C nwmrer 650 A4 15;

de eerste etage woning met terging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)G
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat mummer 4O, kadastraal bekend
gemeente WIJK AAN ZEE s DUIN, sectie C numer 650 4 16;

de eerste etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)
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plastselijk bekend te Beverwijk, Wsalstraat nummer L2, kadastraal bekend
- gemeente WIJK AAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 4 17;

r. de eerste etage woning met terging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping ( casu quo eerste woon etage)9
plaatselijk bekend te Beverwijk, Weslstraat nummer 44, kadastraal bekend

- gemeente WIJK AAN ZEE BN DUIN, sectie C nummer 650 4 18;

s. de tweede etage woning met bterging op de verdleping gelegen tussen de,
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)9
plaatselijk bekend te Beverwijk, Wealstreat nummer 46, kadastreal bekend

- gemeente WIJK ALN ZEE &N DUIN, sectie C nummer 650 L& 19;

t, de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)9
plaatsellijk bekend te Beverwijk, Wealstraat nummer k89 kadastraal bekend
gemeente WIJK AAN ZuE BN DUIN, sectie C nummer 650 4L 20;

u. de tweede etage woning met terging op de verdieping gelegen tussen de
begaene grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)9
plaatselijk bekend te Beverwijk, Wealstraat nummer 50, kadastraal bekend

- gemeente WIJK AAN ZEH 1 DUIN, sectie C nummer 650 4 21;

v, de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage),
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 52, kadastraal bekend

- gemeente WIJK AAN ZEE &N DUIN, sectie C nummer 650 4 22;

w. de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen da
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)?
plaatselijk bekend te Beverwijk, Wesalstraat nummer 54, kadastrazl bekend

- gemeente WIJK AAN ZEE &N DUIN, sectie C nummer 650 4 23;

x. de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)9
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 56, kadastraal bekend
gemeente WIJK ALN ZEE &N DUIN, sectie C nummer 650 4L 2k;

ij.de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)9
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 58, kadastraal bekend

- gemeente WIJK LAN ZER 1Y DULN, sectie C nummer 650 4 25;

z. de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon e‘tage)9
plaatselijk bekend te Beverwijk, Wealstraat nummer 60, kadastraal bekend

- gemeente WLJK AAN ZEE &N DUIN, sectie C numer 650 4 26;

a.a. de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)9
plaatselijk bekend te Beverwiljk, Waalstraat nummer 62, kadastraal bekend

- gemeente WIJK LAN ZEK N DUIN, sectie C nummer 650 & 27;

a.b, de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage),
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstrsat nummer 64, kadastraal bekend

- gemeente WIJK [l ZEE BN DUIN, sectie C nummer 650 « 28;

a.c, de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de esrste verdieping (casu quo eerste woon etage)3
plaatselijk bekend te Beverwlijk, Waalstraat nummer 66s kadastraal bekend

- gemeente WIJK LAN ZH& HN DUIN, sectie C mmmer 650 a 29;

a.d. de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de

tegane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)G

- - plaatselijk bekend te Eeverwijk, Waalstraat nummer 68, kadastraal bekend

pomectite WIJK LAN ZéE EY DUIN, sectie, C nummer 650 L 30;
a.e. de tweede etage woning met berging op de verdieping gelegen thssen de
begane grond en de eerste verdieping (cg#u quo eerste woon etage),

plaatselijk bekend te Beverwljk, Waalstraat nummer 70, kadastraal bekend

- gemeente WIJK LAN ZEE o) DULN, sectie C nummer 650 4 31;
a.f. de derde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk
bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 72, kadastraal bekend gemeente
- - WIJK LAN ZEE HEN DUIN, sectlie C nummer 650 L 32; -
a.g. e derde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk



vekend te Beverwljk, Waalstrasat nummer T4, kadastraal bekend gemeente
- WIJK AAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 A4 33;

a.h, de derde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk
bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 76, kadastraal bekend gemeente
- WIJK AN ZEE BN DU11\< sectie C nummer 650 A 3k4;

a.,l., de derde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk
bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 78, kadastraal bekend gemeente

- WIJK AAN ZEE HEN DUIN, sectie C nummer 650 4 35;

a.j. de derde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk
tekend te Beverwijk, Waalstresat nummer 80, kadastraal bekend gemeente

- WIJK AbN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 A 36;

a.k. de derde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk

bekend te Beverwljk, Waalstraat nummer 82, kadastraal bekend gemeente
- - WLJK LAN ZHEE EN DUIN, sectie C nummer 650 A 37;

a.l. de derde etage woning met berging op de begane grond, plastselijk
tekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 84, kadastraal bekend gemeente

- WIJK A4AN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 38;

a.m, de derde etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
btegene grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage)
plaatsellgk bekend te Beverwijk, Wealstraat numer 86; kadastraal
- bekend gemeente WIJK ALN ZEE iV DUIN, sectie C nummer 650 4 39;

a.,n, de derde etage woning met bverging op de verdieping gelegen tussen de
tegane grond en de eerste verdieping (casu guo eerste woon euage)
Plaatselijk bekend te Beverwijk, Wealstrasat mummer 88, kadastraal

- - bekend gemeente WILJK ;AN Z&E il DUIN, sectie C nummer 650 L LO;

2.0. de derde etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdleping (casu quo eerste woon e‘l:ag?)
Plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 90, kadastfaal

- -~ bekend gemeente WIJK AAN ZEE N DUIN, sectie C nummer 650 A hl;

a2.p. de derde etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage),
plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 92, kadastraal

- - bekend gemeente WIJK LAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 4 42;

a.q. de derde etage woning met berging op de verdieping gelegen tussen de
begane grond en de eerste verdieping (casu quo eerste woon etage),
Plaatselijk bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 94, kadastraal
- tekend gemeente WIJK LAN ZEI HN DUIN, sectie C nummer 650 4 43;

a.r. de derde etage woning met berging op ’ de begane grond, plaatselijk
tekend te Beverwijk, Wealstraat nummer 96, kadastraal bekend gemeente

- WLJK AAN ZEE 8N DUIN, sectie C nummer 650 A Lk;

a.s, de vierde etage woning met berging op de begane grond; plaatselijk

btekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 98, kadastraal bekend gemeente
- — WIJK AAN ZEE EN DUIi“ sectie C numrer 650 A L5;

a.t. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk

bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 100, kadastraal bekend gemeente
- WIJK AAN ZHE EN DUIN, sectie C nummer 650 A L6;

a.u. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk

tekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 102, kadastraal bekend gemeente
- WIJK LAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 A 47;

a.v. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk

bekend te Beverwijk, Wealstraat nummer .'E.OLL9 kadastraal bekend gemeante
- - WIJK AAN ZHE EN DUIN, sectie C nummer 650 A 48;

a.w, de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk

bekend te Beverwijk, Wealstraat nummer 106, kadastraal bekend gemeente
- WLJK AAN ZEE HN DUIN, sectie C mmmer 650 A 49;

a.X. de vierde etage woning met berging op de begame grond, plaatselijk
bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 108, kadastraal bekend gemeente
WITK AAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 A 50;

a.lj.de vierde etage woning met berging op de begane grond, pleatselljk
bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 110, kadastraal bekerd gamez:,.:

- WIJK AAN ZHs bl DUIN, sectie C nummer 650 A 51;
a.z. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk



bekend te Beverwljk, Waalstrzat nummer 112, kadastraal bekend gemeente

-WIJK AAN ZEE Y DULN, sectie C numrer 650 a 52;
b.a. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaastselijk

bekend te Beverwijk, Waalstrast nummer 11l kadastrasl bekend gemeents

- WIJK AAN ZEE ¥ DUIN, sectie C rummer 650 & 533
b.b. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk

bekend te Beverwijk, Wasalstrsat rmmcr 116, kadastraal bekend gemeente

- WIJK AAN ZEE EY DUIN, sectie C nummer 650 4 5Sh; :
b.c. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk
bekend te Beverwljk, Waalstraat m

- WLJK 4all ZHE BN DUIN, sectie C nummer 650 4 55;
b.d. de vierde etage wonln: met berging cp de begene grond, plaatselijk

bekend te Beverwijk, Waalstraat nummer 120, kadastraal bekend gemeente

- WLJK LAN ZEE EN DUIN, sectie C nummer 650 a 563
b.e. de vierde etage woning met berging op de begane grond, plaatselijk
bekend te Beverwijk, Waalstraat m
WIJK HAN Z&K BN DUIN, sectie C nu
Alsnu verklaart de comparant over te n tot splitsing van voormeld
appartementen gebouw, in de zin als hiervoor bedoeld, en tot vaststelling
van het navolgende -reglement, als bedoeld in artikel 638f 114 L van het
Burgerlijk Wetboek.

er 650 A 57.

REGLEMENT VAN SPITTSING
DEFINITISES
Artikel 1:
Waar hier gesproken wordt van:
a. 'eigensar", wordt bedoeld hij, die esn sandeel heeft in het hiervoor
onschreven onroerend goed met hev éwc-'b:?_j behorende gebouw, in welk
aandeel is begrepen het recht cp uitsluitend gebruik van een bepaald
gedeelte van het gebouw als tedo=ld in artikel 638a Burgerlijk Wethoek.
b. "gebruiker", wordt bedoeld hij, diz niet onder de titel van eige-
naar het recht heeft op ultsluitend zebruik van een bepaald gedeelte
van het gebouw als bedoeld in artikel 638a Burgerlijk Wetboek,
e, "flat", wordt bedoeld elk bepanil gedeelte van het gebouw, met toe-
behoren, dat blijkens zijn inrichting bestemd is om als afzonderlijk
geheel te worden gebruikt,
d. "gemeenschappelijke gedeelten”, worden bedoeld de gedeelten van
het gebouw welke niet voor afzonderli jk gebrulk bestemd zljn.
= vergaderlng , wordt bedoeld de vergadering van eigensren, als be-
doeld 1n artikel 638z eerste 1lid sub 5 van het Burgerlijk Wetboe»c
RECHTEN BN VERPLICHTINGEY VAT DE FIGHENAREN EN DE GEERUIKERS
Artikel 2:
1. Ieder der eigenaren zal het recht hebben op uitsluitend gebruik
van de hem toekomende flat,
Ieidt een wijziging in dit gebrullk ot verhoging van de verzekerings-
premie, dan komt deze verhoging veor rokening van de betrokken eige-
naar.,
2. Ieder der eigenaren heeft tij de cltosfening van dit recht op ze-
bruik het reglement en het lmishoudelijk reglement in acht te ne-
men en hij mag geen hinder tcebrehJu: can de rechten van de andere
eigenaren en gebruikers, die in verb=nd met de omstandigheden als
onredelijk moet worden beschouvd,
3. Ieder der elgenaren is verplicht alle handelingen na te laten,
waardoor schade kan woden tocgzbracht san de belangen van hypo-
theekhouders en andere zakelijke erechitigden en hij is gehouden -al-
les te doen wat dienstig is ier workoning van dergelijke schade.
L, Teder der eigenaren zal in zijn ¢ veranderingen mogen aanbren-
gen en hierin mogen slopen, roits gzen schade wordt toegebracht
aan de gemeenschappelijke gedee 1 ¢7 zsan andere flats, zulks in af-
wijking van het bepaalde in de laatciz volzin van artikel 638; van
het Burgerlijk Wetboek; door de « tvnle ofscheiding zal het g=-
sloopte in eigendom overgaan =an o Latrckken eigenaar,

mer 118, kadastraal bekend gemeents

mer 122, kadastraal bekend gemeante



Leidt een verandering tot verhoging van de agen der verzekeringsn,
dan komen de daaruit voortvlociends pv'e miever hogin’*ﬂn voor rekening
van de hetrokken eige 13 : ¢ schadezenningen, die
revzekerzars verschul-

digd zijn, san hem ter 3
5. Is tengevolge van een verandering de
betrokken goed bpij Co opheifi C
wordt hiermede bij de vordelins
ten laste vaan de betrokken elgenoar,
6. Ieder der eigenaren =zal hetl genot
gedeelten, doch hij roet d
het huishoudelijk reglemnsnt in M‘l‘b 2
ken op het rechi van i '
Artikel 3:
1, Teder der eigenaren is
vervreamden, te bezvyoren,
bruik af te staon,

2. fen eigenaar kan alleren dan zih:
derde rechbsgeldig dn £
artikel 4 in acht gencman

Artikel L
1. Indien iemand het

van een in de splitsing
tsing verminderd, dan
rekening g--ﬂ..oud:':n

nschappelljke
.Lg]_@geﬂ S oen
inbreuk ma-

ven appartement ta
aan derden In ge-

G55 K bELE: Y dan die ven eige-

naar wenst te verkrijgen, 1, i) BLj esn i ca:plo opgemaakt, ge-
dagtekend en ondertekend stk ' verklaren, dat dz bepalingen

van dit reglement en van het huishoudelijk reglement hem bekend zijn.
2. Hij zal zich in deze verklazing meeten verplichien de bepalingen
van het reglement en van het huisihoudeiijk reglement, voorzover
deze op het gebruik be urc;l:_Lm*‘ hetben of op de gebruiker verplich tﬂm_a,r
leggen, t& zullen naleven, ook wannser dere bepalingen zijn tot stend
gekomen na de Gagu\._k_1 ine wvenode in artikel bedoelde verklaring,
tenzlj dit te goedex trowwm Ty '*«'\’_""1.’2"_"1_:1. kan worden.
De administrateur zal de mbruiker r& ganvulling of *rerc.nogu.rln
ommiddellijk in kennis stellen,
3. Van de in het eerste 1id s.zcomﬂp verkls-ing behoudt zowel de ge-
- bruiker als de administraieur cen e¥emplaar.
L, Van het tepsalde ia dit-ortilel.lan niet bij besluit van de verga-
dering worden afgeweken,
aArtikel 5:
1. De vergadering zal te allen 'tijcle kunnen verlangen, dat de gebrui-
ker-niet-eigenaar zich jegzns de Versniging van Higenaren als
borg verbindt voor de e:-__%om.a,r en vel voor de stipte nakoming van
hetgeen laztstgenoemds ingavolge het reglement verschuldigd is of
zal worden,
2. Voormelde Torgtocht zal zich slechts uitstrekksn tot verplichtingen
van de betrokken eigenaar, die opeisbaar worden na het tijdstip
waarop per aangetekende brief sezn de gebruiker 1s medegedeeld, dat
de vergadering van de in Jit srtikel bedcelde bevoegdheld gebruik
wenst te maken, terwijl &= gebruiker als borg nimmer meer zal be-
hoeven te betalen dan de waarde van het genot van het recht van ap-
partement gedurende de periode, dat de gebruiker dit genot heeft,
met dien verstande, dat maandelijks niet mesr betaald zal behoeven te
worden dan de geschatte maandelijkse huur. Verlangd zal kunnen worden.
dat de borg afstand doet van het voorrecht van viitwinning =n van
alle andere voorrechten en exceptien door ds wet azn borgen toegekand.
Artikel 6: :
1. Degene, die zonder de in artiksl L Todoslde erklering getekend
te hebben, e=en flat betrokken heeft, kan door de administrateur
de toegang toL, de gemeenscheopelijke gedeeliecn worden onuzegi ter-
wijl de administrateur maatregelen zzi kunnen nemen tot ontruiming
van de betrokken fliav,
2, Tot de in het eerste 1id tedoelde maatregelen is de administrateur
bevoegd, zonder dat hiervoor cpdracht van de vergadering nodig zel
zijn.




Artikel T:
1. Aan de elgensar-gebruiker van een recht van appartement, die:
a. de bepalingen van dit reglemsnt of van het huishouvdelijk regle-
- ment niet naskomt of oveitreedt;
b: zich nilet gedraagt naar vergsderingsbesluiten;
¢. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de medege-
bruikers van het gebourr:
kan, op voorstel ven de administrateur, door de vergedering een
waarschuwing worden gegeven, dat, indien andermeal binnen een jaar
een der iIn de aanhef van dit =srtikel btedoelde handelingen of ver-
zuimen wordt gepleegd of wvoortgezet, ds vergadaring kan overgaasn tot
de in het volgend 1id bedoelde maatresgal.
2. Wordt een der in het vorig 1id bedoelde 1} ]
door de eigenasr andermaal gepieegd c*’ voorhe , dan kan de 0L
gadering besluiten tot ontzegging ven het gebruik ven het recht van an-
partement,
3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing
of besluit niet tot ontzegging van et gebruik, dan na verhoor
of behoorlijke oproeping van de elgensar.
De oproeping geschiedt tenmin 'be vaertien dagen voor de dag der ver-
gaderlng? bij a;mwntekew'“ brief, met vermelding van ce 2
De elgenaar ken zich doen vertegenwoordigen of doen bi
een raadsman,
L. De in dit artikel bedoelde brsluiten zullen moeten worden gencmen
met een meerderheid van twee/dzrde der uitgebrachte stemmen in eap
vergadering, waarin tenminsie tirse/derds gedeelts van het oteal
aantal stemmen szanwezig is.
5. De in dit artikel bvedoelde baesluitsn worden door de o
bij sangetekend schrijven ter kennis van de belangnsbbznis
de op zijn appartement ingeschrevern hypothsakhoulers gem'acl‘_u.

C_:.

.

De bestuiten zullen de gronden vermelden, die tot de maatregel hebben

geleid,
Y. Ben besluit tot ontzzggianz van het gebruik zal niet earder tez}l_m_u-n
voer mogen worden gelegd, dsn ra verloop van een termijn van 2sn

maand na verzending van de lkennisgeving als bedoeld in 1id 5. L
Beroep op de rechher schorst de te¢_1ﬂ1tv0°rle””1ng van het gencmen be-
sluit, met dien verstende, dJdat de schorsing wordt C‘T““l’f“.’e?’l Wennesr

de rechter zich met het besluit verenist Vel_s wvannesr de hetrokkene

tegen de beschikking of het vonnis van Qe rechter in hoger

beroep of cassatie zou komen.

7. Indien een eigenasar het recht van appartemeant in overeenstamming
met het in @it reglement bevnalds ten gebruike heelt af -esﬂ:a.a—;ng

is het in de vorige leden van dit artikel beraalde van © f

wanneer de gebruiker de beralingen van dit reglement of

lﬂulshouk.allgk reglement niet nakomt of overiresdt, of =zi

maakt aan onbehoorlijk gefrag jogoens da r‘;:-r’f‘"“bruilhe'r‘s '\:“1 heu g—,--

bouw, of indien hij niet voldeal can (=

ends wit de door hem gectelds

1. De eigenaars en de gebruikers zijn verplicht hun flats tehooxrlijh
te onderhouden en meer in het bijzonder ervoor te zor rgen, dgt

alle zich hierin ‘r:enndeade yeken en installaties, "a‘j(LlJ tevens

andere eigensren of gebruilkers ‘ceiang hebben, zoa 1z puizen en igl=

di_}_-wen_ dergelijke, zich vooridurand in geeda sgtaat bevinden.

Zi] zijn verplicht de door de Gameente Beverwiik hij ¢= verkcop van

het bouwterrein opgelegde bestummingz- en OVS 2 bepalingen, welke

voorzaeveel mogelijk nog ais erfdienstbaarhed: ijn gavestigd, ne 12

leven,

Deze bepalingen luiden als volgu:

"a. Het verkochte mag zonder schriftel ijk= toestie g v Busgenmeas
ter en Wethouders niet onbebou.-::‘:_ asn e=n derde in elgendom =ordsn Ovel:

gedragen.



b. De bebouwing, welke op het verkochte zal worden gesticht, mag nu
of later zonder schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders
voor geen ander doel worden gebruikt, dan overeenkomstig de besterming,
welke daarsan 1s gegeven bij het thans of alsdan vigerende uitbrei-
dings - c.q. bestemmingsplan, wasrin het verkochte 1s gelegen;
¢. De koper is verplicht op het gekochte voldoende ruimte vrij te hou-
den voor het parkeren van eigen motorvoertuigen, voor die van perso-
neel en van bezoekers, alsmede voor het laden en lossen van goederen;
d. De koper is verplicht om de uit dit artikel voortvloeiende verplich--
tingen op te (doen) leggen =man rechtsopvolgers en in volgende akte(n)
van eigendomscverdracht te doen opnemen.
e, Blj overtreding van een der uit dit artikel voortvloeiende verplich-
tingen, verbeurt de overtredende partij een direct en zonder nadere inge-
brekestelling ten btehoeve van d& gemeentekas opeilsbare beete van f. 10.000,
en van f. 100, -- voor elke dag, dat een overtreding voortduurt, onvermin-
derd het recht van de Gemeente om schadevergoeding te eisen.”
Voorts is het iedere eigenszar op verbeurte ener direct en zonder nadere
ingebrekestelling ten behoeve van ieder der overige eigenaren opeisbare
boete van f. 10.000,-- verboden om zonder toestemming van de vergadering
van eigenaren de hem toebehorende flat met berging een andere besterming
te geven dan van bedrijven voor wat de flat op de begane grondverdieping
betreft en van woningen voor wat de flats op de hogere verdiepingen be-
e treft,
Op verbeurte ener direct en zonder nadere ingebrekestelling ten behoeve
van de eligensar -van het sppartement met indexcijfer 3 opeisbare
boete van f. 50,000, -- woor elke overtreding en onverminderd de verplica-
ting tot schadevergoeding is het de eigenaren van de overige appartems:-
ten verboden om - zolang in de eerstgencemde flat een bank is gevestigd -
in de overige flats het bankbedrijf uit te (doen) oefenen.
_ 1 2. 41 mogen geen verandering jpg het gebouw aanbrengen, waardoor
fﬁﬂbf”'}g de hechtheid ervan in gevaar zou worden gebracht, of waardoor
Qﬁﬂ&*wvﬁ? het architectonisch uiterlijk ervan gewijzigd zou worden.
3. Zij verplichten zich zan de vergadering over te laten de beslis-
sing over het onderhoud van het dsk, het bultenverfwerk en dat
gedeelte van het binnenverfwerk, hetwelk moet geschieden aan de ge-
meenschappeli jke wvoordeur, hal en gangen en de buitenzijde van de par-
ticuliere voordeur; ook over de kleur van dit verfwerk wordt beslist
door de wvergadering.
L. In het geval, dat in de flats belangrijke schade ontstaat of ge-
vaar bestaat voor ernstige hinder van de andere gebruikers, dient
l, de eigenaar of de pebruiker de administrateur hiervan onverwijld in
= kemnis te stellen,
5. Glasschade im een flat komt steeds voor rekening van de betrok-
- ken eilgenaar.
6. Voor het overige en tehoudens het bepaalde in de volgende artikelen
wordt het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten geregeld
door een huishoudelijk reglement, dat zal worden vastgelegd en dat
kan worden sangevuld of gewijzigd, door de vergadering met een meerder
heid ven tenminste drie/vierde van het aantal uitgebrachte stemmen.
Op de wijziging of aanvulling van het huishoude}ijk reglement is
artikel 25 1id U4 van overeenkomstige toepassing.
7. Besluiten van de vergadering, dan wel van de rechter ingevolge
het bepaalde in artikel 638 1 Burgerlijk Wetboek, die op be-
doeld gebruik betrekking hebben, moeten in het huishoudelijk regle-
ment worden opgenomen,
Het huishoudelijk reglement is mede verbindend voor de rechtverkri]j-
genden van de eigenaar.
Artikel O:
De vierde titel van het tweede boek van het Burgerlijk Wetboek is op
alle eigenaren en gebruikers onderling van overeenkomstige toepassing.



.

Artike]l 10:
De gerechtigden tot de flats, gelegen direct onder het dak, zullen moe-
ten gedogen de installaties voor radio, televisie en dergelijke, welke
met toestemming van de vergadering op het dak worden asangebracht.
artikel 11:
1. Iedere op- san- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering
- 1s verboden,
2, Iedere elgenszar of gebruiker is tegenover de andere gerechtigden
aansprakelijk voor de schaden aan het gebouw of dasrtoe behorende
Installaties toegebracht en voor ongeocorloofde hinder, een en ander
veroorzaakt door de schuld van hemzelf of van zijn huisgenoten,
3. Het aanbrengen ven nsamborden, uithangborden, zonneschermen, vlag-
gen en andere ultstekende voorwerpen, zal slechts kunnen geschie-
den in overeenstemming met de bepalingen van het huishoudelijk regle-
ment.
L. Ieder der eigenaren of gebruikers is te allen tijde bevoegd tot
het nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een
voor de gemeenscheppeliljke gedeelten onmiddellijk dreigend gevaar.
artikel 12:
1. De eigenaren en gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van
uidruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke hal,
err het daarin plastsen van fietsen of andere voorwerpen.
2. De wanden van de hal en van het trappenhuis zullen niet mogen worden
- gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere voorwerpen.
3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede 1id gencemde han-
delingen toestemming verlenen, Het lastste 1id van artikel 9 is
van overeenkomstige toepassing.
L. De vergadering is bevoegd het voortbrengen van muziek, het aanzetten
van de radio hieronder begrepen, van des nachts vierentwintilg wur
tot des morgens zeven uur te verbieden.
artikel 13:
1. Het risico van de flats en van de zich daarin bevindende installaties
1s voor rekening van de betrokken eigenssr, voor zover niet anders
is bepaald in dit reglement of in het huishoudelijk reglement,

2. Het bovenstaande peldt niet voor schade, die veroorzaskt is door een
evenement, dat buiten de betrokken flat heeft plastsgehad, In dit
geval komt de schade wvoor rekening ven de eigenaar, die voor de gevol-
gen van het evenement ingevolge artikel 11 tweede 1id aansprakelijk is,

den wel van de eigenaren gezamenlijk,
ALNDEEL IV DE GEMEENSCHAP

Artikel 1h:
1. ITeder der eigenaren is in de gemeenschap gerechtigd in de volgende
breuken:
de eigenasar van het sppartement 5 (garage op de begane grond)
voor eenhonderdvierenvijftig/negenhonderdste gedeelte; "
de eigenaar van het appartement U (bankgebouw) voor driegnvijftig/
negenhonderdste gedeelte; p -
de eigenaar van het appartement 3 (cafe-restaurant annex snackbar) voor
negenenveertig/negenhonderdste gedeelte;
de eigensar van het sppartement 2 (kantoor) veor veertien/negen-
honderdste gedeelte;
de eigenaar van het appartement 1 (wasserette) voor veertien/negen-
honderdste gedeelte; 1
de eigenmar van een der appartementen 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1k 15 1¢,
17, 19, 20, 21, 22, o3, ok, o5, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 4o, k1, bo L3, b5, 46, Ly, L8, L9, 50, 51, 52, 53, 54, 55 en 56
(tweekamerwoningens voor elf/negenhonderdste gedeelte; en
de eigensar van een der appartementen 18, 31, L en 57 (vierkamerwoningen) voor
tweeEntwintic/negenhonderdste gedeelte.
2. De gemeenschappelijke baten moeten in eenzelfde verhouding tussen
de eigenaren worden verdeeld,



j
i

2, De &
—

3. In geliijke ~erhouding zijn de elgenaven verplicht bl te drzgen
in en zijn 7.j tegenover dsrdon i akelijk voor de gevamenlijike
sehulden, kocten e bepealde in artikel 15a)
GisZ Sty *TJ_.{L' SCHC. S EEFIQTTAT jAREKIE ING
Artikel 15:
1. Tot de schuiden, kosten 2z Ji2sten, sls bedoesld in artikel 638z esr-
~ ste 1id : ' gerckend:
a. die, welk et normale onderhoud of
het pormole sopellik g dnf\'l te van het ge-
bouw of de artic Iy tot het behoud dasirvan,
b. die, welke verbaxnd } stellingswerkzasmue -
den en voz ge de bepalin-

b s L e - o
alde elgenaar of ba-

e die,
el FH’\H'\A('A'V\-

ing van

23n een derne“

leidng van verzaks -

jﬂcr:c':“_ven ¢f waartoe, vol-
ergaderingsbesiuiv besloter

mererenlliks eigegarsn

gers het
is,

g, cl"* versac: o lagten en bels
h. de ”‘I“H"'hmn{ vail =01 85

2 2y B zang, en de kosten van de2 nacht-
velligheidsdisnst, wouy o crapace] msten, als bedoeld in ariikal 27

i, alls
allie
schuldi -a.

ZOooan l[" VeEe

wratellingswerkzaan-
iis komen uit-
nten 6 tot en met 5
renvijfiigste deel).

5on

heden
slultand
(woningan) e ;
3. DE baten en las SICPRn die van ‘;raﬂc ;:a'c:h} ven ket
= appari: ' 1 tot tmsserette) zijn
evensens pitsiuitend voor walkening van de eigeroren wven de spparie-
menten 6 Yot en nst 57 {
Artikal 132
1. D= k/)

TG
n=

wordsn onge-

n verstrekt

de skunds

sopheid te stellen &e

3 - 12 doen
2verbruik vast te stellen:
een eigenaar ol gebruiker
¢ bedragz Ttz voldoen als
cnverninderd toepassing van

2 verie

— tnagang‘ of wede

«mage?:neG
artikel 39.

2, De kosten en lasisn,

houd, bpadiening

mingsins: i
bedoeld in artil
gedealten van
bipnen de appo:
narex—ingevols
Lrtikel 15:

L, Van é= gezasaenli]

neds van een nsar T1jdcd

Uwing van ¢ conirale veryar-

ren Tn de verhouding,

van die
gelegen

'_.:,‘ﬂ

osten verbon-




den aan het periodiek schilderwerk en dakonderhoud, zal telkenjare

door de administrateur een begroting worden ontworpen en ter vast-

stelling =zan de Jaarllgkse vergadering worden voorgelegd.

2. Met ingang van eén september negentienhonderd eenenzeventig

zal door ieder der.eigenaren ten behoeve van de kas van de vereniging

bij wijze ven voorschotbijdrage mesandelijks aan de administrateur wor-

den overgemaskt een/twaalfde gedeelte van ziljn omslag in voormeld

voorlopig begroot bedrag benevens het aandeel van de desbetreffende

elgenaar in de kosten, vermeld in artikel 15a, berekend volgens de

maatstaf in dat artikel genoemd) .

3. aan het einde van elk boekjaar, hetwelk gelijk is aan het kalender-
Jear, wordt door de administrateur een exploitatierekening opge-

maskt, over het afgelopen jaar ter berekening van de definitieve

bljdrage door iedere elgenaar verschuldigd, Op deze exploitatiereke-

ning wordt als overgangspost geboekt de reserve voor het periodiek

schilderwerk en dakondarhoud.

L. Mocht er een overschot blijken te bestaan, dan wordt dit overgebracht

* naaxr het reservefonds,

5. In het tegenover gestelde geval zullen de eigenaren het tekort bin-
hen een maand moeten sanzuiveren, na dasrtoe door de administrateur

te zijns=angemaand,

6. Indien een eigenasr niet binnen acht dagen na de vervaldag het door

hem verschuldigde asn de edministrateur heeft voldaan, is hij hierover

een rente verschuldigd van acht procent per jaar.

artikel 17:

1, Bij vervreemding of toescheiding van een recht van appartement zijn

/’r de vroegere en de nieuwe eigenaar hoofdelijk aansprakelijk voor de

voor schotbl jdragen, die krachtens artikel 16 1id 2 over het lopende

en het daarsanvoorafgaands jasr verschuldigd zijn.

2. De vroegere eigenasr is sansprakelijk voor de extra voorschotbij-
dragen, bedoeld in artikel 26 derde 1id, en de definitieve bijdra-

gen, verschuldigd als pevolz van beslulten van de vergaderlng9 die tot

stand gekomen zijn in het tijdvek, gedurende hetwelk hij eigenaar was.

Hetzelfd® geldt voor definitieve biljdragen, verschuldigd terzake wvan

andere rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaatsgevonden,

3. In afwijking van het vorige 1id is uitsluitend de nieuwe eigenaar
aansprakelljk voor assurantiespemningen en de beloning van de ad-

ministrateur, voorzover deze premie of deze beloning opeisbaar zijn

geworden na de eigendomsovergeng of de toescheiding,

h. De administrateur drasgt zorg, dat alle daarvoor in aammerking ko-
mende overeenkomsten op nasm van de nieuwe eigenaar worden gesteld.

artikel 18:

Indien een eigenaar het bedrag van de definitieve bijdrage niet binnen

zes maanden, nadat dit bedrag verschuldigd was, heeft voldaan, wordt

zijn schuld ponds- pondsgewijze omgeslagen ovpr de andere eigenaren,

die verplicht waren een uit dezelfde ocorzask voortvioeiende oladra{e

te voldoen, ongeacht de meatregelen, die jegens de nalatige eigenaar ga-

nomen kunnen worden en tehoudens recht van verhagl van de andere eigze-

naren op eerstzenoemde.

Lrtikel 19:
1. &r zal een reservefonds worden gevornd waaruit onvoorziens ultgaven
zullen worden bestreden, welk fonds toebehoort asn de hierna te
neemen vereniging van eigenaren, jz qué
2, san dit fonds mag geen andere bestemming worden gegeven, tenzi] ,/i/,.:'t’ yes

krachtens een besluit van de vergadering met inachtneming van het
bepaalde in artikel 26, derde en vijfde 1lid, dan wel na de opheffing van
de splitsing of na een besluit of : .achtlLlng tot sloping in de zin
van artikel 638t Burgerlijk Wetboek.
BelHigeR VI DiE GuMEENSCHLP
Artikel 20:



1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaren, als bedoeld
- in artikel 638g 1id 2 sub 1 Bur gerlijk Wetboek,
2. De vereniging draasgt de naam: "Vereniging van Eigenaren van het Flat-
- gebouw "BUROPAFLAT', en is gevestigd te BEVERWIJK,
3. De vereniging heeft ten doel het voeren van beheer over het gebouw,
alsmede de exploitatie ven het appartement met het indexcijfer 1
bestemd voor wasseraette en voorts het innen van de door de eigenaren ver-
schuldigde bijdragen, alsmede het teheer van het reservefonds en het
beheer van eventuele schadepenningen.
L., De gelden van het reservefonds worden zedeponeerd op een afzonder-
1ijke bankrekening.
5. Over de in het vorige 1id bedoelde gelden zal niet kunnen worden
beschikt dan na bekomen machtiging van de vergadering door de voor-
zitter en een van -de eigenaren, die daartoe door de vergadering zal
worden sangewezen.
6. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmidde-
len van het reservefonds, welke belegging echter niet anders zal
mogen geschieden dan op de w1dze als aangegeven is in de Beleggings-
wet,
7. De waardepepieren zullen moeten worden bewazrd in een safeloket
blj een solide Nederlandse Bankinstelling, tot welk safeloket
slechts toegang meg worden verleend aan de administrateur, bijzestaan
door de voorzitter en de in het vijfde 1lid vermelde elgenaar
8. In afwijking van het vorige 1id zullen couponbladen mogen worden
gedeponeerd in open bawsargeving, terwijl de vervallen coupons
zullen worden geind door de administrateur en door hem worden gestort
op de rekening van het fonds.
VERGADERTIGELN VAN 1T GEN/AREN
artikel 21:
1. De vergaderingen van elgenaren worden gehouden te Beverwijk.
2. Jaarlijks in de meand januari zal een vergadering worden gehouden
waarin door de administrateur het exploitatie-overzicht over het
afgelopen boekjaar wordt verstrekt en hetwelk door de vergadering
moet worden goedgekeurd voor de vaststelling van de definitieve bij-
drage dodr iedere eigenazr. In deze vergadering wordt tevens een nieuwe
begroting opgesteld voor het sanzevangen boekjaar,

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de administrateur
of de voorzitter zulks nodig acht, alsmede indien temminste twee
eigenaren onder nauwkeurige schriftelijke opgave van de te behandelen

punten zulks verzosken agan de administrateur,

4. Indien een door eigenaren verl gde vergadering niet door de ad-
ninistrateur wordt bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de

verlangde vergadering binnen een maand na binnenkomen van het ver-

zoek wordt gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering

bijeen te roepen met inachitneming van de bepalingen van dit reglement.

5. Door & vergadering wordt uit de eigenaren een voorzitter en een
Plagtsvervangend voorzitter tenocemd.

De voorzitter en de plaatsvervengend voorzitter worden voor onbepaal-

de tijd benoemd met dien verstande, dat zij als zodanig van rechtswPL-

defungeren zodra zij ophouden ewrenaar e zijn,

Zij kuannen te allen tijde door de vergadering worden ontslagen,

6. De voorzitter, casu quo de plaatsvervangend voorzitter, is belast
met de 1eldlng van de verzaderingen; bij hun afwezlgkeld voorziet

de vergadering zelf iIn hasr leiding.

De oproeping ter vergadering vindt plasts met een termijn van acht

vrije dagen en wordt verzonden nsar de woonplaats van de eigenaren,

zoals deze door hen zan de administrateur is opgegeven; zij bevat

de opgave van de punten der apends alsmede de plaats van de vergadering.

7. De plaatsvervangend voorzititor treedt op ingeval van ontstentenis
of belet van de voorzitter,

artikel 22:

1. Stemgerechtizd zijn de eigenaren.



2, Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan het bepaalde
in artikel 6381 Burgerlijk Wetboek, heeft hij niet het recht zijn

stemrecht uit te ocefenen, noch het recht vergaderingen bij te wo-

nen.,

3. Geldige stemmen kunnen ook worden uitgebracht door de eigenaren,
aen wie door het te nemen besluit enig recht zou worden toegekend

of die door het te nemen besluit van enige verplichting zouden worden

ontslagen,
5EZ{ L, Het maximum aantal stemmen in de vergadering bedraagt: negentig
“ en 1is verdeeld als volgt:
de eigenaar ven het appartement 5 (earage op de begane grond):
negentien stemmen;
de eigenaar van het appartement L (bankgebouw op de begane grond):
/ / zeven stemmen;

de eigenaar van het appartement 3 (café-restaurant annex snackbar) op de
begane grond: zes stemmen; .

// de eigenaar van het appartement 1 (wasserette op de begane grond):
een stem;

,f’/ike eigenaar van een der appartementen 18, 31, Uk en 57

£ (v1erkawerwon1ng met bergruimten): twee stEﬂmen,
6 elke eigenssr van een der appartementen 6 tot en met 17, 19 tot en met ZC
32 tot en met U3 | en L5 tot en met 56, (tweekamerwoning met bergrul* ten)

-~ : een stem;

5. Ten asanzien van de zaken, bedoeld in artikel 15 1id 2 en 3 kumnen allen

door de eigenaren van de appartementen 6 tot en met 57

(wonlnnen) stemnen worden uitgebracht; ieder van deze e1genaren brenst

daaromtrent een stem wit in een stemmentotaal van tweeénvijftis.

artikel 23: ««

1. Indien een recht van appartement asn meer personen toekomt, zullen
deze hun rechten in de vergadering slechts kunnen uitoefenen door

midde} van een hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aange-

wezen, CF

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot
overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de

te Beverwijk competente Kantonrechter te verzoeken een derds aan te

wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 24

leder der eigenaren is bevoegd, hetzlj in persoon, hetzij bij een

schriftelijk gevolmachtigde de vergadering bij te wonen en daarin het

woord te voeren,

/ﬁi;75rtikel 25;
& 1. Alle besluiten, wesrvoor in dit reglement of krachtens de wet geen

afwijkende regeling is wvoorgeschreven, worden genomen met volstrek-

te meerderheid der uitgebrachte stemmen.

2. Bij staking van stermen over zaken wordt het voorstel geacht te
zijn verworpen.

Indien bij sterming over personen geen hunner de volstrekte meerderheid

der ultgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen da twee per-

sonen, die de meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan ‘twee personen in dit geval verkeren, wordt door lo-

ting ultgemaskt. welke twee van hen voor nerstemm1nb 1n aannerk1n~

komen. Indien het grootste asntal stemmen slechts door den persoon

is verkregen, zal worden herstemd tussen die personen em-.een persoon

die een aantal stemmen verkregen heeft, hetwelk het dichtst het groot-

ste santal stemmen nabijkomt, en indien meer personen in dit laatste

geval verkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen voor

hersterming in sanmerking komt, Bij deze tweede stemming is alsdan

gekozen hij, die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl in-

geval blj deze tweeds stemming de stemmen staken, het lot beslist.

Blanco stemmen zijn van onwasarde.

3. Met een beslult van de vergadering staat gelijk een voorstel,
waarmede glle eigenaren schriftelijk hun instemming hebben betult_.

=
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L. In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in artikel
22 bedoslde maximum =zantal ~stemmen kan worden uitgebracht, kan geen

geldigz besluit worden genomen, In dat geval zal een nieuwe verbaderln;

worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later

dan zes weken nz de eerste.

In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan,

dat de komende vergadering een tweede verzadering is als bedoeld in

dit artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen

een besluit kunnen worden genomen ongeascht het aantal stermen, dat

ter vergadering kan worden uitgebracht.

Artikel 26:

1. Bij de vergadering berust het beheer en het toezicht op het ge-
bruik van de gemeeunschappelijke gedeelten,

2. leder der eigenaren of gebruikers is verplicht zijn medewerking te
verlenen gan de ulitvoering van de besluiten der vergadering, voor

zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden, Lijdt hij als

gevolg hiervan bijzonderlijk schade, dan wordt deze aan hem vergoed

uit het reservefonds.

3. Besluiten tot het doen van uitgeven, een bedrag van f. M.OOO}—-
(zegme: Vierduizend Gulden) te toven gaande, zullen slechts

kurmen worden genomen met een meerderheid van tenmlnste drie/vierde van

het asntal uitgebrachte stemmen, in een vergadering, waarin een aan-

tal eigenaren tegenwoordiz of vertebenwoordl d is, dat tezamen tenmin-

ste twee/ derde van het totaal der stemmen kan u.ltbrengen.

In deze vergadering zal eventueel tevens bepassld worden de extra voor-

schotbi jdrage, welke door &= administrateur te dier zake van de eige-

naren gevorderd kan worden.

L, Hetzelfde geldt voor besluiten tot verbouwing of voor besluiten,
tot het sanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken
van bestaande installaties, voor zover deze niet als een uitvlceisel

van het normale beheer Zlgfl te beschouwen.

De eigenasr, die van zodanige meatregel geen voordeel trekt, is niet

verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.

5. Indien in een daartoe bijeengercepen vergadering het vereiste aan-
td] stemmen niet aanwezig is, wordt een nieuwe vergadering bijeen-

geroepen, te houden niet vroeg ror dan twee weken en niet later dan zes

weken na de eerste, waarin terzake van de aanhangige cnderwerpen

als badoeld in het derde en vierde lid geldige besluiten zullen kun-

nen worden genomen, ongeacht het santal der aanwezige stemmen, mits

met een meerderheid van temminste drie/vierde van het aantal der uit-

_gebrachte stemmen.

De uitveoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden, wanneer

de voor de ultvoering benodigde gelden in de kas van de vereniging

gereserveerd zijn.

artikel 27:

1. Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terugkeren-
de verplichtingen voortvloeien, kan slechts door de vergadering

worden besloten, voorzover de mogelijkheid hiertoe uit dit reglement

brijkt,
2. Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stermen worden af-
geweken,

;ﬂ.‘tikf.’l 28:
1. Van het verhandelde in de vergaderingen worden, tenzi]j hiervan

een notarieel proces-verbaal wordt opgemaskt, notulen gehouden,
welke moeten worden ondertekend door de voorzitter en de administra-
teur,
2. isrtikel L6 Wetboek van Koophandel is ten deze van overeenkomstige

- toepassing.
3. ledere eigensar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

OPHJEFI[\!G VAN D SPLITSING OF WIJZIGING Vil HET REGLEMENT

Artikel 29: e



Opheffing ven de splitsing,

reglement of van d skte van splitsing,
inachtneming van het bepsalde in artikel 0638s Burgerlijk Wetboek,
dat het derde 1lid van voormelde bepaling evenzeer zal

relden bij wijziging ven het reglement of van de askte van splitsing.

dien verstande,

dan wel wijziging of aanvulling van het

kunnen slechts geschieden met
met

Dl ADMINISTRATEUR

Artikel 30:

1. De vergadering zal een administrateur benocemen en is bevoegd een

plastsvervangend administrateur te benoemen voor de pevallen

van

telet of ontstentenis van de administrateur,

2. De administrateur wordt bencemd voor onbepaalde tijd en

len tijde worden ontslagen, al of
temijn.
3, Hij zal geen beloning in rekening
uitd elijk door de vergadering
L, In afwijking van het vorenstaande
betreft wordt voor de eerste meal

kan te al-
niet met inachitneming van een
mogen brengen, tenzi]
is toegekend.

voor wat de wijze van benoeming
tot administrateur benoemd:

Hem wordt in afwijking van het in 11d 3 bepaalde, tot de vergadering

anders beslist, een beloning van

Gulden per Jjear toegekend.

Lrtikel 313

De administrateur vertesenwoordigt zowel in als buiten rechte binnen

de grenzen van zijn bevoegdheid de vereniging, alsmede de individuele

eigenaren in zaken, die hen gezamenlijk betreffen.

hrtikel 32:

1. De administrateur draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van de be-
sluiten der verpgadering.

2. Voorzover in verband met de omstandigheld het nemen van spoedeisende
mastregelen, welke ult een normeal beheer kunnen voortvloeien, nood-

zakelijk is, is de administrateur zonder opdracht van de vergadering hier

toe tevoegd, met dien verstamde, dat hij voor het aangaan van ver-

bintenissen een bedrag ven f. 1.000,-- (zepge: Eenduizend Gulden) te

bovengaandes ; steeds de machtiging nodig heeft van de voorzitter van de

vaergadering.

3. Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van .
en berusten in rechtsvorderingen en het aangasn van dadingen-ti;“”’”f’ﬁﬁéhaj

Hij behoeft geen machtiging om verweer te voeren in kort geding.

L, Hij is verplicht eenmasl per jaar van zijn beheer schriftelijk
ning en verantwoording af te leggen aan de jaarlijkse vergadering.

5. De administrateur is verplicht aan iedere eigensar alle inlichtin-
gen te verstrekken, betreffende de administratie van het gebouw en

het beheer van de fondsen, welke die eigenaar mocht verlangen en hem

op zijn vezoek inzage te verstrekken van alle op die administratie

en dat beheer betrekking hebbende boeken, registers en bescheiden.

Artikel 37

Van alle mataties van de eigenaren, waarvan is kennis gegeven overeen-

komstig artikel 6383 Burgerlijk Wetboek, wordt door de administrateur

aantekening gehouden in een door hem aan te leggen 'Register van eige-

naren',

hLrtikel 3b:

1. De administrateur beheert de kasmiddelen van de vereniging.

o, Hij is verplicht de kasmiddelen te plaabsen op een giro - en/of
bankrekening ten name van de vereniging.,

artikel 35:

Voor het overige worden rechten en verplichtingen van de administra-

teur geregeld door de voorschriften van het Burgerlijk Wetboek.

VERZEKARING

reke-

Artikel 36

1, Het gebouw zal worden verzekerd bij één of meer door da vergadering
aan te wijzen verzekeraars tegen bramd-, waaronder begrepen ont-

ploffingsschade. Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten



tot het msngaan van verzekeringen tegen andere gevaren, bijvoorbeeld
tepen waterleiding- en stormschade, tegen wettell jke aansprakelijkheid
en dergeli jke.
2, Hat tedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering;
het zal wat de brandverzekering betreft moeten overeenstemmen met
de herbouwkosten van het gebouw, zullends de vraag, of deze overeen-
stemming bestaat, tweejaarlijks gecontroleerd moeten worden door een
deskundige.
3. Verzekeringsovereenkomsten worden door -ée administrateur afgesloten
ten neme van de pezamenlijke eigenaren.
Voor de cerste mmal ic een verzekering gesloten wvoor de tijd vsn vijf
jaren bij & te ...
gevestigde ..
L, De eigenaren verbinden zich de asn de administrateur uit hoofde
van de brandverzekeringsovereenkomst ult te keren schadepenningen,
indien deze een bedrag van f. 1.000,-- (zegge: ienduizend Gulden) te
boven gaean, te doen plagtsen op een voor dat doel door de administra-
teur te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging,
dile de op deze rekening gestorte gelden zal houden voor de elgenaren.
Ten sanzien van de op deze rekening te storten gelden is artikel 20
1id 5 tot en met 8 van overeenkomstige toepassing.
5. De administrateur dient ervoor te zorgen, dat de brandverzekerings-
overeenkomst de volgende clausule bevat:
"Zolanz de elgendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in
appartenenten pelden de volgends asnvullende voorwaarden.
fen daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwazrden gehele of gedeeltelljke ongehoudenheid van on-
dergetekenden tot schadeloosstelling tot gevolg zou hebben, zal slechts
te zijnen nadele werken en mitsdien de uit deze polis voortvloeiende
rechten van 9e andere eigenaren - tot het beloop van hun asndelen in de
gemeensghap - onverlet laten.
Indien ecen of meer hypotheekhouders , die op een of meer van de rechten
van appsrtement recht van eerste hypotheek hebben, ondergzetekenden
van het bestaan van dat recht schriftelijk hebben verwittigd, zal in-
zev@l van schade aman het hierbi]j verzekerde gebouw, . 1000 .- (zeg—
ge enduizend Gulden) te boven gaande, de uit hoofde hierven volgsns
deze polis verschuldizde vergoeding niet eerder worden uitgekeerd, dan
nadat ondergetekenden hiertoe schriftelijke toestemming hebben ontvan-
gen van die hypotheekhouders, die recht van eerste hypotheek hebben.
en onderzetekenden van het bestasn van dat recht schriftelijk hebben
verwittizd. In de plaats van de schriftelijke toestemming van gencemnde
hypotheekhouders kan treden hetzij een uitsprask ven de Kantonrechter,
binnen wiens rechtsgebied het gebouw is gelegen, hetzij een ver-
klaring van een door deze kantonrechter voor dit doel aangewezen des-
kundige, inhoudende dat de belangen van genoemds hypotheekhouders
door de ultkering niet worden seschaad; de kantonrechter beslist in
deze op verzoek van een of meer eigenaren en/of hypotheekhouders, ¢
toesterming tot uitkering hebben gegeven, en na verhoor of behoorli
oproeping van azlle eigenaren, hypotheekhouders en andere zakelijk
perechtigden, benevens ven de administrateur. Indien de volgens deze
polis verschuldigde vergoeding f. 1.000,-- (zegpe: Benduizend Gulden)
te boven gmat, zal de uitkering daarvan asn de administrateur door
ondergetekenden uitsluitend geschieden door storting op een voor dat
doel door de administrateur geopende afzonderlijke bankrekening ten
name van de vereniging van elgenaren.
Door uitkering overeenkomstiz de voorwasrden dezer polis zullen on-
dergetekenden tegenover alle belanghebbenden volledig zijn

ie
jke

gekweten'
6. Ingeval door de eigenaren besloten wordt tot herstel of herbouw,

i het bepaalde in artikel 638r Burgerlijk Wetboek ven tospassing;
indien echter na het herstel of de herbouw een overschot aanwezilg
blijkt te zijn, zal dit overschot ten ppede komen aan het reservefonds,
bedoeld in artikel 19,



7. Indiem de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor her-
stel of herbouw, drasgt ieder der eigenaren bij in het tekort in de

verhouding, vermeld in artikel 1L 1id 1, onverminderd het bepaslde in

artikel 11 1id 2,

8. Ieder der eigensars is bevoegd een aanvullende verzekering te slui-
ten.

artikel 37:

1. Bij veschadiging of vernietiginz van het gebouw zijn de elgenaren
verplicht binnen een termijn van vier maanden na het optreden van het

ongeval te besluiten, of tot opheffing van de splitsing, tot herstel

of herbouw dan wel tot sloping zal worden overgegaan.

2. Indien binnen de in het vorige 1id genoemde termijn geen besluit is
genomen, worden de eigenaren geacht tot herstel of herbouw te heb-

ben besloten,

3. Met het geval, dat geen besluit is genomen, staat ~--voor de toepassing

van het tweede 1id - gelijk een besluit, dat nietig is.

4, een vesluit niet tot herstel of herbouw over te gaan en een besluit
tot sloping zijn nietilg, wanneer niet tevens is besloten tot ophef-

fing van de splitsing.

artikel 38:

Na een besluit tot opheffing ven de splitsing zijn de eigenaren gerech-

tigd tot de in artikel 36 1id U4 bedoelde schadepenningen in de verhou-

ding vermeld, in artikel 1L onverminderd het bepaalde in de laatste

volzin van artikel 2 1id L,

OVERTREDINGHIY

Artikel 23: h

1. Bij overtreding ven een der bepalingen ven de wet, van dit reglement
of van het huishoudelijk reglement, hetzij door een eigenaar. hetzi]

door een gebruiker, zal de administrateur de betrokkene een schrifte-

lijke wearschuwing doen toekomen per sanpetekende brief, en hem wijzen

op de overtreding.

2. Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing, kan de
vergadering hem een boete opleggen van ten hoogste f, 500, -- (zegze:

Vijfronderd Gulden) wvoor elke overtreding onverminderd de gehoudenheid

van @ overtreder, tot schadeverpgoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn

en onverminderd de andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen

krachtens de wet of het reglement.

3. Het vorenstaande peldt niet, indien een eigenaar zijn financi&le ver-
plichtingen jegens de vereniging of jegens de gezamenlijke eigena-

ren niet- of niet tijdig nakomt. :

k. De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds.



